Жилищные споры:

Иски о выселении бывших членов семьи (например, супругов). 
Согласно ст. 31 ЖК в случае прекращения семейных отношений с собственником жилого помещения, право пользования за бывшим членом семьи не сохраняется. Суды также принимают во внимание возможности бывших членов семьи истца обеспечить себя жилым помещением в случае выселения. В случае наличия таких возможностей, требования о выселении выполняются в безусловном порядке.

Иски о заключении договоров социального найма.
По категории дел, в которых истец требует заключения договора социального найма с администрацией г. Н.Новгорода, в обоснование требований необходимо сослаться на заключенный ранее договор найма с предыдущим собственником, если впоследствии квартира была передана в муниципальную собственность. Требования истцов подлежат удовлетворению на основании ст. 671-674 ГК (в которых также устанавливается форма предоставления жилых помещений из муниципального жилищного фонда) и ст. 60 ЖК (определяет договор социального найма). По договору найма жилого помещения одна сторона – собственник (наймодатель) – обязуется предоставить другой стороне (нанимателю) жилое помещение за плату во владение и пользование для проживания в нем (ст. 627). В государственном и муниципальном фонде социального использования жилые помещения предоставляются гражданам по договору социального найма жилого помещения.

Взыскание задолженности по оплате за жилое помещение и коммунальным платежам в пользу ТСЖ с лиц являющихся собственниками жилых помещение в многоквартирном жилом доме.
 
В судебном порядке производится на основании ст.153-155 ЖК (в которых указывается обязанность собственника своевременно и полностью производить оплату за жилое помещение, срок оплаты и назначение платежей) и согласно выписке из лицевого счета по конкретной квартире. Также ст.30 ЖК говорит о том, что собственник жилого помещения несет бремя содержания данного помещения и, если данное помещение является квартирой, общего имущества собственников помещений в соответствующем многоквартирном доме. Дееспособные члены семьи собственника жилого помещения несут солидарную с собственником ответственность по обязательствам вытекающим из пользования данным жилым помещением. (ст. 31 ЖК) В свою очередь, собственник вправе предъявлять встречные требования к ТСЖ, примером могут служить требования о пуске мусоропровода, понуждение ТСЖ производить расчеты за коммунальные услуги исходя из показаний приборов учета, о перерасчете платежей за период в который не проводилась уборка лестничных клеток придомовой территории, вывоз ТБО, были отключены лифты и домофоны.

Рассмотрение судебных дел, связанных с требованиями о выселении граждан из жилых помещений.
 Суд детально разбирает наличие прав бессрочного пользования у зарегистрированных в данном помещении по постоянному месту жительства граждан. В соответствии со ст. 292 Гражданского кодекса РФ переход права собственности на жилой дом или квартиру к другому лицу является основанием для прекращения права пользования жилым помещением членами семьи прежнего собственника. Ст. 35 Жилищного Кодекса РФ предусматривает, что при прекращении у гражданина права пользования жилым помещением по основаниям, установленным федеральными законами, в данном случае п. 2 ст. 292 ГК РФ¸ данный гражданин обязан освободить соответствующее помещение в срок установленный новым собственником. В случае, если он отказывается освобождать помещение (прекратить свое право пользование в установленном порядке), то он подлежит выселению по требованию собственника помещения в судебном порядке. Суд разъяснил, что при приватизации жилого помещения требуется согласие и членов семьи, ранее участвовавших в приватизации другого жилого помещения. При прекращении семейных отношений с собственником приватизированного жилого помещения за бывшим членом семьи собственника, реализовавшим свое право на бесплатную приватизацию, сохраняется право пользования приватизированным жилым помещением, так как на приватизацию этого жилого помещения необходимо его согласие. Также следует учитывать, что, давая согласие на приватизацию жилого помещения, лицо, совместно проживающее с лицом, впоследствии приобретшим в собственность данное жилое помещение, исходит из того, что право пользования данным жилым помещением для него будет носить бессрочный характер. Данное право пользования жилым помещением сохраняется за бывшим членом семьи собственника и при переходе права собственности на жилое помещение к другому лицу. 

Сохранение жилых помещений в перепланированном состоянии.
Перепланировка и переустройство жилого помещения осуществляются в порядке, установленном ст. 25-28 ЖК. (которые определяют виды переустройства и перепланировки, основания их осуществления, отказа в согласовании переустройства и перепланировки). Последствия самовольного переустройства и (или) перепланировки жилого помещения определены ст. 29 ЖК. Согласно данной статьи самовольными являются переустройство и (или) перепланировка, проведенные при отсутствии основания предусмотренного ч.6 ст. 26 ЖК, или с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки. В п 4. данной статьи указано, что на основании решения суда жилое помещение может быть сохранено в переустроенном и (или) перепланированном состоянии, если этим не нарушаются права и законные интересы граждан либо это не создает угрозу их жизни и здоровью. Необходимым условием является осуществление перепланировки на основании проекта лицензированной организации, согласование данного проекта Отделом государственного пожарного надзора, ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Нижегородской области». Обязательным является приложение плана БТИ до переустройства спорной квартиры и аналогичный план после переустройства, с указанием демонтированных и новых возведенных несущих перегородок, изменений внесенных в расположение санитарно-гигиенических узлов

